
UCHWALA NR

RADY MIEJSKIEJ W SURAZU

z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz4cych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sura2

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust. 1i2pkt3iart.41 ust I ustawy zdnia 8
marca 1990r. o samorz4dzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) w zw. z art.21
ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 2l czerwca 2001 r., o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2023 poz.725 ze

zm.), uchwala sig co nastgpuje:

$ 1. Uchwala sig zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz4cych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Surer2, w brzmieniu stanowi4cym Zal4cznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

$ 2. Traci moc uchwala Nr XXKIIi 169/05 Rady Gminy SuraZ z dnia 08 listopada 2005

r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
SuraZ

$ 3. Wykonanie uchwaly powierza siE Burmistrzowi Sura2a.

$ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy
Rady Miejskiej w Suraiu



Zal4cznik w l do Uchwaly nr.......
Rady Miejskiej w Surazu

z dnia........................

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH

W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASABU GMINY SURAZ

Rozdzial I
Postanowienie o96lne

$1

1. Uchwala niniejsza reguluje zasady i tryb wynajmowania, rozpatrywania wnioskow

o najem oraz wzajemnych zmian lokali mieszkalnych wchodz4cych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Sura2.

2. Wynajmuj4cym lokale mieszkalne jest Gmina Sura2 reprezento wana przez Burmistrza

Sura2a.

3. Ilekroi w uchwale mowajest bez blizszego okre5lenia o:

1) Ustawie- ozlacza. ustaw? z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (D2.1J.2023.725

ze zm.)

2) Gminie - ozracza Gming Suraz

3) Gospodarstwie domowych- oznacza gospodarstwo domowe, o kt6rym mowa w art.

4ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (D2.tJ.2023.1335

zezm.)

4) Srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego - rozumie sig przez

to doch6d okedlony w ustawie o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako Sredni

doch6d z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed zloleniem wniosku

o najem mieszkania

5) Mieszkaniowym zasobie Gminy - orlacza o961 lokali mieszkalnych stanowi4cych

wlasnoS6 Gminy Sura2, poloZonych w budynku stanowi4cym wlasnodi Gminy

6) Lokalu - ozn acza lokal, o kt6rym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy

7) Uchwale - oznacza niniej sz4 uchwalg.



Rozdzial2

Wysoko5d dochodu gospodarstwa domowego uzasadniaj4ca oddanie w najern lokalu na

czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

s2

l. Za osoby spelniaj4ce kryterium dochodowe uzasadniaj4ce oddanie w najem na czas

nieoznaczony lokalu z zasobu Gminy uwaza sig osoby, kt6rych Sredni doch6d

najednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy

poprzedzaj4cych datg zloZenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 100% kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze byi oddany w najem na czas ozr,aczony osobie, kt6rej Sredni

miesigczny doch6d na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich

trzech miesigcy poprzedzajEcych datg zloZenia wniosku o najem nie przektacza:

l) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 50% najniZszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czytszn mog4 by6 udzielane najemcom, kt6rych Sredni miesiEcmy doch6d

najednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy

poprzedzajqcych datg zlo2enia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

l) 50% kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

2) 35% kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

Rozdzial 3

Warunki mieszkaniowe kwalifikuj4ce wnioskodawcg do ich poprany

s3

1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikuj4ce sig do ich poprawy uwaia sig:

I ) Zamieszkiwanie na stale w lokalu, w kt6rym na j edn4 uprawnion4 osobg przypada

mniej ni2 5m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2

na osobg w gospodarstwie jednoosobowym

2) Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadaj4cych sig do pobytu ludzi

3) Rodziny wielodzietne, posiadaj4ce 5 i wigcej dzieci wynajmuj4ce lokale spoza

mieszkaniowego zasobu Gminy



Rozdzial 4

Kryteria wyboru os6b, kt6rym przysluguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i najem lokalu socjalnego

s4

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego

przysluguje osobom:

1) Kt6re nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia s4dowego,

2) Kt6re utracily swoje mieszkanie w wyniku klgki zywiolowej, pozaru oraz innych

zdarzeri losowych.

2. Najemc4 lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogE byi osoby spelniaj4ce

kryteria okre5lone w $5 oraz osoby posiadajqce zatrudnienie na czas nieokeSlony

lub posiadajqce stale 2r6dlo dochodu.

3. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony uzaleinione jest od wplacenia kaucji

zabezpieczaj4cej w wysokodci stanowi4cej r6wnowartoSd 5-miesigcznego czynszu

za dany lokal. Upowa2nia sig Burmistrza SuraZa do podejmowania decyzji dotyczqcej

odstqpienia od jej pobrania, rozlozelia na raty lub umorzenia.

Rozdzial 5

Warunki dokonlrvania zmian lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy raz zamiany pomigdry najemcami lokali nale24cych do tego zasobu,

a zasobami zajmuj4cymi lokale w innych zasobach.

ss

1. Najemca mo2e wnioskowa6 o dokonanie zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemnq

zgodq Burmistrza Sura2a.

2. Nie zezwala sig na dokonywanie zmiany lokali, gdy w jej wyniku na jedn4 osobg bgdzie

przypadalo mniej niZ 5m2 l4cznej powierzchni uZytkowej lokalu.

3. Koszty zv,ti4zane z dokonywanie zmian ponosz4 najemcy.

4. Rozliczenie finansowe wynikaj4ce z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii

elektrycznej, wz4dzei wodno-kanalizacyjnych, remonty mieszkan) ponosz4 najemcy

w oparciu o protok6l sporzqdzony przed dokonaniem zmiany.

5. Przy udzielaniu zgody na zamiang naleZy uwzglgdnid regulamo56 oplacania czyrtszl

i innych naleZno {ci zwi4zanych z najmem.



Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany oraz spos6b

poddania tych spraw kontroli spolecznej

s6

1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowaneg o zlo2ony w UrzEdzie

Miejskim w Surazu.

2. Wnioski rozpatrywane bgd4 przez Burmistrza Surer:2a.

3. Wniosek powinien zawierai:

1) Imig i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania

2) Wykaz os6b uprawnionych do zamieszk ania wraz z wnioskodawc4

! Zrodlo i wysokoSi dochodu na czlonka rodziny z ostatnich trzech miesigcy

poprzedzaj4cy ch datg zlo2enia wniosku

4) OkeSlenie obecnychwarunk6wmieszkaniowych

5) Oke6lenie typu lokalu, o kt6ry ubiega sig wnioskodawca

6) OkreSlenie okresu na jaki maby( zawarta tmowa najmu

7) Inne warunki uzasadniaj4ce pohzebg najmu

8) O5wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu.

4. Najem lokalu nastgpuje na podstawie sporz4dzonej przez Wynajmujqcego umowy, kt6ra

okreSla szczeg6lowe warunki najmu.

5. Burmistrz Suraza powoluje Spolecznq Komisjg Mieszkaniow4 skladaj4c4 siE z co

najmniej 3 os6b na okres 4 lat.

6. Do zadari Komisji Mieszkaniowej naleZy:

1) Przeprowadzanie oglgdzin po mieszczeh przeznaczonych do wynajmu lub zamiiury

2) Opiniowanie wniosk6w os6b ubiegajqcych sig o wynajem lub zamiang lokalu

i przedlo2enie opinii Burmistrzowi Sura2a.

7. Komisja Mieszkaniowa opiniuj4c wnioski zobowi 4zana jest stosowai przepisy ustawy

oraz niniejszej uchwaty.

8. Urz4d Miejski prowadzi ewidencjg wniosk6w oraz um6w najmu.

Rozdzial 7

Zasady postgpowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemcg lub w lokalu, w ktrirym najem nie wstqpil po Smierci najemcy.

s7

1. Z osobami, kt6re po Smieci najemcy pozostaty w lokalu mieszkalnym, a nie wstqpily

w stosunek najmu, moZe byt, zawarta umowa najmu zajmowanego mieszkania, je2eli



osoby te s4 bliskimi zmarlego i wsp6lnie z nim zamieszkiwaly w lokalu co najmniej

5 lat.

2. Przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio w przypadku opuszczenia przez najemcg lokalu

i rezygnacji przez niego z najmu, je2eli opuszczenie lokalu bylo spowodowane

przyczynami usprawiedliwionymi i niezaleinymi od najemcy (np. dlugotrwala choroba,

kara pozbawienia wolnoSci itp.). W tym wypadku za osoby bliskie uznaje sig osoby

wymienione w art. 691 Kodeksu Cywilnego.

3. Osoby, kt6re pozostaty po Smierci najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemcg, kt6re

nie wst4pily w stosunek najmu i kt6rym odm6wiono zawucia umowy w trybie ust.1

lub ust. 2 powinny opu6ci6 lokal wci4gu I miesi4ca na sw6j koszt.

4. Najemca opuszczaj4cy wynajmowany, lokal bez rozwi4zaria umowy najmu,

pozostawiajqcy tam osoby nieuprawnione, zobowiqzany jest sam na wlasny koszt

w terminie I miesi4ca od otrzymania wezwania od wynajmuj4cego opr6znii lokal.

5. W prrypadku niedotrzymania powy2szego terminu Burmistrz SuraZa opr62ni lokal

w postgpowaniu s4dowym obciqzaj4c kosaami najemcg.

Rozdzial 8

Zasady podnajmu lokali mieszkalnych

s8

1 . Lokale mieszkalne stanowiQce mieszkaniowy zas6b Gminy nie podlegaj4 podnajmowi.

Nie wyraZa sig zgody na podnajem lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Sura2.

Rozdzial 9

Zasady podnajmu lokali mieszkalnych

$e

l. Okre5la sig nastgpuj4ce warunki, jaki musi spelnia6 lokal wskazany dla os6b

niepelnosprawnych:

1) Powierzchnia uZytkowa lokalu min. 20m2, waz z Lazienka zwc

2) Pelna dostgpnoSd o wszystkich pomieszczeri znajduj4cych sig w lokalu

dostoswanym do rzeczywistych potrzeb wynikaj4cych z rodzaju

niepelnosprawno6ci mieszczqcych sig w budynku spelniaj4cym wymogi jakim

powinny odpowiadai obiekty mieszkaniowe budownictwa wielorodzinnego.



Rozdzial 10

Zasady przeznaczania lokali na realizacjg zadari, o kt6rach mowa w ustawie z dnia 12

marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu

rodziny i systemie pieczy zastgpczej

$10

I . Gmina mo2e przemaczy( lokale mieszkalne na wykonywanie zadari przewidzianych w

ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z drria 9 czerwca

2011r. o wspieraniu rodziny i systemie piecry zastgpczej.

2. Do wynajmowania lokali okredlonych w ust. 1, nie stosuje sig przepis6w uchwaty w

zakesie oke6laj4cym kryteria i tryb wynajgcia lokali.

3. Na lokale, o kt6rych mowa w ust. 1 przeznacza sig lokale o nieobnizonym standardzie,

bgd4ce w dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy, lokali, o kt6rych mowa w ust. 1 ., atakae

uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarz4dzeniaBwmis$za.

Rozdzial I I

Postanowienia koficowe

sll
l. W sprawach nieuregulowanych niniejszq uchwal4 zastosowanie majq przepisy ustawy

z dnia 2l czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (D2.U.2023.725 ze zm.) oraz ustawie z dnia 23

kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny (Dz.U .2024.1061 z poim. zm.)


